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Concello de Meaino

RESOLUCION DA ALCALDIA

ASUNTO: EXECUCION DO SERVIZO DE REDACCION DA MODIFICACION
PUNTUAL N° 2 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DE
MEANO.

ANTECEDENTES DE FEITO

1°.- O arquitecto municipal, en documento elaborado con data 1 de agosto de 2017, sinala a
necesidade de afrontar unha serie de disfunciéns que se foron comprobando na aplicacién diaria
deste documento e referidas a diferentes temas, xustificando e plantexando a necesidade e
idoneidade de levar a cabo unha modificacion puntual do Plan Xeral de Ordenacién Municipal:

“MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PGOM DEL AYUNTAMIENTO DE MEANO.
1. ANTECEDENTES.

El Ayuntamiento de Meafio cuenta con un instrumento de ordenacién que regula todo el
término municipal, el Plan General de Ordenaciéon Municipal (en adelante PGOM), aprobado
definitivamente por el Pleno del ayuntamiento de Meafio en sesion de fecha de 28 de Diciembre
de 1999 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Pontevedra n° 10, de 17 de Enero
de 2000.

El Plan no est4d adaptado ni a la derogada Ley 9/2002, ni a la vigente Ley 2/2016 del
suelo de Galicia, a pesar de haberse iniciado una Revision y adaptacion del PGOM a la Ley
9/2002 que no consigui6 obtener la Aprobaciéon definitiva, siendo su tltimo paso la Aprobacién
Inicial realizada el 13-10-2008.

El transcurso de mds de 16 afios conlleva la inevitable aparacion de disfunciones en el
PGOM por el propio devenir de la situacién econémica y demografica que no siempre se ajusta
a las previsiones establecidas en un documento urbanistico cuyo horizonte de aplicacion era
inferior al tiempo ahora transcurrido.

Es por ello que se conidera necesario subsanar algunas de esas disfunciones que se han
ido comprobando en la aplicacién diaria del documento y que vienen referidas a diferentes
temas.

Para ello se proponen los siguientes cambios:

A.- La clarificacién de la mediciéon de alturas en Suelo de nticleo rural dada la escasa definicion
del PGOM en ese ambito y para poder ajustarse a las aclaraciones al PGOM realizadas por el
equipo redactor y aprobadas por el Pleno de la Corporacién el 11-8-2014 bajo el titulo “Criterios
de interpretacion del vigente Plan General de Ordenacion Municipal del Ayuntamiento de
Meano”. También se aclarard con gréficos las situaciones especiales que permitan una mas
correcta solucion a las distintas singularidades que puedan presentarse y englobar lo dispuesto
en el Decreto 143/2016 por el que se desarrolla el Reglamento de la Ley 2/2016.

B.- La clarificacién del concepto de parcela calificada con relacién a la superficie minima
necesaria para edificar, ajustdndose igualmente a los criterios de interpretacion del PGOM
mencionados en el apartado anterior

C.- La reforma de las condiciones de la ordenanza 4 “Suelo Urbano industrial” y sus
alineaciones en el Area industrial de A Pedreira.

D.- Las condiciones que deben regir en las edificaciones en situacion de fuera de ordenacion
para adaptarlas al nuevo marco normativo surgido con la entrada en vigor de la Ley 2/2016 y
del Decreto 143/2016.

E.- Se redifiniran los usos generales contemplados en el PGOM, asi como los usos permitidos
en determinadas ordenanzas, dado que el transcurrir del tiempo ha traido consigo la aparicion de
nuevos usos que no estan contemplados en el planeamiento, ademads de otros que no se habian
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Concello de Meaino

recogido y que ya existian (almacenes, tanatorios, talleres de automoviles, etc.)

De acuerdo a lo dispuesto en el art. 83.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, “la
alteracioén del contenido de los instrumentos del planeamiento podrd llevarse a cabo mediante
la revision de elllos o mediante la modificacion de algunos de sus elementos™.

En el articulo 83.3 y 83.4 de la Ley 2/2016 se determina lo que supone una revision y el
alcance de una modificacion: “se entiende por revision del planeamiento general la adopcion
de nuevos criterios respecto a la estructura general y orgdnica del territorio o la clasificaicén
del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto, por la aparicién de
circunstancias sobrevenidas, de cardcter demogrdfico o econdémico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacion o el agotamiento de la capacidad”.

“En los demds supuestos, la alteracién de las determinaciones del Plan se considerard como
modificacién del mismo, atin cuando dicha alteracion implicase cambios en la clasificacion, la
calificacion del suelo o la delimitacién del dmbito de los poligonos”.

La iniciativa municipal pretende una alteracién de algunas de las determinaciones del Plan sin el
cambio en la clasificacion del suelo y con modificaciones de las condiciones establecidas en la
ordenanza 4, por lo que se encaja dentro de lo dispuesto en el articulo 83.4 y debe considerarse
como una MODIFICACION DEL PLAN.

2. JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.
De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 83.1 de la Ley 2/2016, “cualquier modificacion del
planeamiento urbanistico habrd de fundamentarse en razones de interés publico debidamente
justificadas”.

El cambio pretendido va encaminado a la mejora sustancial de la ordenacién urbanistica
vigente, a la mejora de la articulacion de los espacios libres publicos y de los volimenes
construidos, a la eliminacién de usos no deseables o a la incorporacion de otros necesarios y a la
resolucion de los problemas de implantacién de volimenes en su relacién con la topografia y el
territorio.

Uno de los objetivos que se pretende es adaptar las ordenanzas a las nuevas exigencias de las
industrias que demandan naves de menor dimensién que permitan acoger a esas pequefas
industrias, que por su tamafio ya no tienen cabida legal dentro de los nicleos rurales ni en el
Suelo Rustico en el actual marco juridico autonémico y para cuya implantacién se requiere de
Suelo Urbano en donde puedan asentarse con todos los servicios y garantias necesarias que
permitan la creacién de empleo y se solventen los problemas derivados de una escasa o nula
dotacion de servicios, de tal modo que se garantice una implantacion sostenible y
medioambientalmente compatible.

La justificacién pormenorizada de los cambios es la siguiente:

- Las definiciones en lo referente a la medicién de alturas de las edificaciones a que hace
referencia el vigente PGOM dicen que la altura de la edificacion es “la distancia existente entre
la rasante de la acera y la linea de la cornisa (parte inferior del forjado de techo de la planta
mds alta a partir de la cual comienza la cubierta), medido verticalmente en el punto medio de
la fachada”.

Es evidente que estd definicion ha sido pensada exclusvamente para suelos urbanos en los que
exista una acera desde la que se pueda iniciar la medicion de la altura tal y como se describe y
que las viviendas unifamiliares que se pretendan construir en nucleos rurales en los que no
exista una acera suponen que esta manera de medir la altura no es posible.

Ademés, nos encontramos con muchos supuestos en los que las parcelas en suelo de
ntcleo rural que se encuentran con frente a una via publica, tienen una topografia con desniveles
importantes respecto de dicha via, por lo que podria darse el caso de que si dicho desnivel
supera los 7 metros (es la altura maxima permitida en dicha ordenanza) no seria factible edificar
puesto que la edificacion tendria el suelo de la planta bja con mas de 7 metros respecto del nivel
de la rasante de la acera.
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Concello de Meaino

Por todo ello, entendemos de interés general el proceder a aclarar determinados
conceptos y definiciones e implantar un sistema reglado contenido en el propio planeamiento.
- Otra circunstancia con singular problematica es la de la parcela minima establecida en cada
ordenanza como la superficie minima que debe disponer un terreno para poder edificar sobre él.
En la ordenanza de suelo de nticleo rural y en las ordenanzas de suelo urbano consolidado se
hace referencia a la “parcela minima”, y también a la edificabilidad entendida como superficie
maxima que se permite construir. La edificabilidad esté referida a un ratio vinculado a la parcela
bruta (ordenanzas 3 y 4), a la parcela neta (ordenanza 2) y a la parcela (S.N.R).
Pues bien, curiosamente el PGOM no define ni la parcela bruta ni la parcela neta, disponiéndose
solamente de los conceptos “parcela calificada” y “parcela edificable”, por lo que parece
necesario y de interés general el dejar claro el concepto de parcela bruta y parcela neta para que
los célculos de las edificabilidades y de las superficies minimas de los solares estén referidas a
conceptos definidos en el propio planeamiento y de ese modo disponer de una mayor seguridad
juridica.
- La ordenanza n° 4 esté referida al denominado “suelo urbano industrial” y casi toda esta
calificaciéon de suelo se circunscribe al area de O Pazo, en el denominado suelo industrial de A
Pedreira.
Dentro de esta ordenanza y en ese ambito geografico de A Pedreira han ido surgiendo distintas
problematicas que debieran de resolverse. Por un lado la ordenanza exige un retranqueo de 5
metros a los linderos y a las alineaciones lo que ha supuesto dejar fuera de ordenacion a buena
parte de las edificaciones anteriores al planeamiento y han dejado como inedificables a varias
parcelas por carecer de ancho suficiente para cumplir dicha obligacién.
Los propietarios y empresarios del ambito territorial de Meafio, que tienen la necesidad de
instalar sus naves en un suelo industrial (necesidad creciente y perentoria desde la entrada en
vigor de la Ley 9/2002 que prohibi6 su instalacién en Suelo Ristico) demanda parcelas de
escasa dimension para ubicar naves de tamafio pequefio, por lo que las vigentes condiciones de
la ordenanza dificultan sus pretendsiones debido a la obligacion de disponer de parcelas de
tamano grande que permitan respetar los retranqueos exigidos.
Dada la oferta de suelo industrial con parcelas de gran tamafio en poligonos promovidos desde
la Xunta y desde la Diputacién, y que seran el que elijan las empresas con exigencias de
construir naves de dimensiones grandes, el Ayuntamiento de Meafio apuesta por dar servicios a
esas otras pequefias empresas de mas modesta dimensién y que generan buena parte del empleo
y es por ello porque lo que se pretende modificar algunos de los pardmetros de la ordenanza sin
aumentar la edificabilidad méxima.
- Desde la aprobacién del vigente PGOM se han ido sucediendo diferentes leyes urbanisticas
en la Comunidad Auténoma hasta la mas reciente y vigente Ley 2/2016 y su Reglamento
(Decreto 143/2016).
Como consecuencia de ello ha ido variando el marco normativo que regula a las edificaciones
en situacién de fuera de ordenacién y a las no plenamente compatible con las determinaciones
del planeamiento.
La regulacion que establece el apartado 8.4.1. del PGOM de Meafio contradice a las
determinaciones del articulo 90 de la Ley 2/2016 y del 205 del Decreto 143/2016, por lo que, en
pro del interés general, se hace necesaria su modificacién para ajustarlo al marco normativo
vigente.
- Durante la vigencia del PGOM han llegado hasta el Ayuntamiento solicitudes de
implantaciones de usos que no aparecen recogidos en el capitulo 8 del Plan, con la dificultade
que supone el poder dar cobertura legal a un uso legitimo.
Un tanatorio, un centro de dia o tiendas de venta y degustacion de productos son algunos de los
usos que no aparecen en el propio PGOM por lo que entendemos que a través de esta
Modificaciéon Puntual y en aras al interés general, debe procederse a redefinir el catadlogo de
usos y en que ordenanzas puede ser admisible su implantacion.
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Concello de Meaino

3. OBJETIVO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Se pretende la explicacion del sistema de medicion de alturas en Suelo de Nucleo Rural, la
clarificacién del concepto de parcela calificada con relacién a la superficie minima necesaria
para edificar, la reforma de las condiciones de la ordenanza 4 “Suelo Urbano industrial”, la
adaptacion a la Ley 2/2016 de las condiciones que deben regir en las edificaciones en situacion
de fuera de ordenacion y la redefinicion de los usos generales contemplados en el PGOM.

4. DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La Modificacion Puntual, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 83.5 de la Ley, se sujetara a
las mismas disposiciones enunciadas para la tramitacién y aprobaciéon de un PGOM. El
contenido documental sera el que determina la vigente Ley 2/2016 del suelo de Galicia y el
Decreto 143/2016 que la desarrolla:

- Memoria justificativa de sus fines y objetivos asi como de sus determinaciones. La
memoria se dividira en:

a) Parte I. Informacion

b) Parte II. Justificacion

c) Parte III. Anexos

- Memoria justificativa de la adaptacion al medio ambiente y proteccién del paisaje.

- Planos de informacién, incluyendo las afecciones sectoriales.

- Planos de ordenacién urbanistica

- Normas urbanisticas.

- Informe o memoria de sostenibilidad econémica.

- Informe justificativo del cuamplimiento de la normativa sectorial de aplicacién.

Se deberan aportar los planos que integran el documento a una escala de al menos 1/2000, sobre
un plano actualizado del terreno con el parcelario incorporado.

NOTA: La documentacién se aportara en formato papel, y en soporte digital con un formato en
pdf y otro legible por programa de disefio asistido por ordenador (en dwg). En cuanto al nimero
de ejemplares serd el Ayuntamiento el que lo determine en cada una de las fases de la
tramitacion.

5. VALORACION DE LOS HONORARIOS DE REDACCION DE LA
MODIFICACION PUNTUAL.

Para la realizacién del expediente técnico completo necesario para tramitar esta Modificacion
Puntual, con toda la documentacién que figura en el presente informe, y con toda la que sea
necesaria por exigencias de la normativa urbanistica y sectorial de aplicacion, estimamos que
serian ajustados los siguientes honorarios de proyecto:

Honorarios técnicos: 17.500 € + 3.675 (IVA) = 21.175 €

6. CRONOGRAMA.

6.1. Entrega de la documentacion para el inicio de la tramitacién del Procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica. Plazo de 90 dias desde la entrega al equipo redactor de la
documentacion recabada respecto de la situacion de las parcelas en el poligono de A Pedreira.
6.2. Entrega del documento para la Aprobacion Inicial. Plazo de 60 dias desde la entrega al
equipo redactor del Documento Ambiental y de los informes emitidos en el Procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica (en el caso en el que el tramite sea el de Evaluacién
Ambiental Simplificada)

6.3. Entrega del documento reformado para la Aprobacién Inicial. Plazo de 30 dias para el
caso de que el Ayuntamiento considere que haya que realizar alguna modificacion de la
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Concello de Meaino

documentacion entregada para la Aprobacion Iicial.
6.4. Entrega del Informe y estudio de las alegaciones e informes sectoriales y la
Documentacion para la Aprobaciéon Provisional. Plazo de 60 dias desde la entrega al equipo
redactor de las alegaciones y los informes sectoriales emitidos.
6.5. Entrega del documento reformado para la Aprobacién Provisional. Plazo de 30 dias
para el caso de que el Ayuntamiento considere que haya que realizar alguna modificacién en la
documentacion entregada para la Aprobacién Provisional.

Meaiio, 1 de Agosto de 2017 El arquitecto municipal”

2. Mediante providencia da alcaldia de data 7 de novembro de 2017, disponse a tramitacion do
expediente de contratacién do servizo de redaccién da modificacién puntual n° 2 do Plan Xeral
de Ordenacién Municipal do Concello de Meafio”, mediante contrato menor de servizos ao
consideralo como mais axeitado dadas as caracteristicas e a contia do mesmo, segundo o
procedemento regulado no artigo 111 en concordancia co artigo 138.3 do R.D. Lvo. 3/2011, de
14 de novembro, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Contratos do Sector Publico;
incorporandose ao expediente informe de intervencién e de secretaria en canto a lexislacion
aplicable e procedemento a seguir, fiscalizacion e retencion de crédito.

3. Mediante Resolucion da Alcaldia, de data 07-11-2017, aprobase o expediente de contratacion
do servizo de redacion da modificacion puntual n° 2 do Plan Xeral de Ordenacién Municipal do
Concello de Meafio, co alcance contido na memoria-prosta elaborada polo arquitecto municipal
D. Antonio Vazquez Rosales con data 1 de agosto de 2017, mediante a modalidade de contrato
menor de servizos, 6 abeiro do artigo 10 en concordancia cos artigos 111 e 138.3 do Texto
Refundido da Lei de Contratos do Sector Publico, aprobado por Real Decreto Lexislativo
3/2011, de 14 de novembro e disponse que se curse invitacion para participar neste contrato a
empresa Urbes Gestién del Suelo, S.L.

4. Con data 20 de novenmbro de 2017 URBES GESTION DEL SUELO, S.L., presenta a
seguinte proposta:

...participa no contrato menor tramitado para a execucion da REDACCION DA
MODIFICACION PUNTUAL N.° 2 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO
CONCELLO DE MEANO, e comprometese a executalo con alcance contio no
informe-proposta do arquitecto muncipal de data 1 de agsoto de 2017 e de acordo as condiciéns
que figuran na invitacion, que acepta integramente, ofertando o seguinte prezo:

SEN IVE. [VE TOTAL
17.400,00 € 3.654,00 € 21.054,00 €

FUNDAMENTOS LEGALIS:

Primeiro. Segundo establece o artigo 25.2:a) é competencia propia municipal o planeamento
urbanistico.

Segundo.- Ao abeiro da Disposicion adicional segunda do Texto Refundido da Lei de Contratos
do Sector Publico, aprobado por Real Decreto Lexislativo 3/2011, do 14 de novembro,
correspondenlle & Alcaldia as competencias como drgano de contratacion respecto dos
contratos de obras, de subministro, de servizos, de xestion de servizos publicos, os contratos
administrativos especiais, e os contratos privados cando o seu importe non supere o 10% dos
recursos ordinarios do Orzamento.

Terceiro.- O artigo 138.3 do R.D. Lvo. 3/2011, de 14 de novembro, polo que se aproba a Lei de
contratos do Sector Publico dispén que os contratos menores poderan adxudicarse directamente
a calquera empresario con capacidade de obrar e conte con habilitacién profesional necesaria
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para realiza-la prestacién. Considerandose como menores, os de servizos de contia menor a
18.000,00 €.

Cuarto.- O artigo 111 do R.D. Lvo. 3/2011, de 14 de novembro, polo que se aproba a Lei de
contratos do Sector Publico dispén que nos contratos menores definidos no artigo 138.3, a
tramitacion do expediente s6 esixird a aprobacién do gasto e a incorporacién o mesmo da
factura correspondente.

A vista do que antecede, esta Alcaldia, en uso das atribuciéns que lle confire a
Disposicién adicional segunda do R.D. Lvo. 3/2011, de 14 de novembro, polo que se aproba a
Lei de contratos do Sector Ptiblico, RESOLVE:

1°/ A contratacion, mediante a modalidade de contrato menor de servizos, 6 abeiro do
artigo 10 en concordancia cos artigos 111 e 138.3 do Texto Refundido da Lei de Contratos do
Sector Publico, aprobado por Real Decreto Lexislativo 3/2011, de 14 de novembro, do servizo
de redacién da modificacién puntual n° 2 do Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello
de Meafio, co alcance contido na memoria-prosta elaborada polo arquitecto municipal D.
Antonio Vazquez Rosales con data 1 de agosto de 2017, 4 empresa URBES GESTION DEL
SUELO, S.L. (CIF B36465136), nas seguintes condicions:

- Prazo de execucién:

1. Entrega da documentacién para o inicio da tramitacion do procedemento de Avaliacién
Ambiental Estratéxica: 90 dias desde a notificacién da adxudicacion.

2. Entrega de documento para aprobacién inicial: 60 dias desde a entrega ao equipo redactor do
Documento de Ambiental e dos informes emitidos no Procedemento de Avaliacién Ambiental
Estratéxica (no caso no que o tramite sexa o de Avaliciacion Ambiental Simplificada).

3. Entrega de documento reformado para aprobacién inicial: 30 dias para o caso de que haxa
que realizar algunha modificacién da documentacion entregada.

4. Entrega do informe e estudio das alegaciéns e informes sectoriais e estudo ambiental
estratéxico e proposta de modificacion do plan: 60 dias desde a entrega ao equipo redactor das
alegacions e os informes sectoriais emitidos.

5. Entrega de documento para aprobacion provisional: 30 dias para o caso de que o Concello
considere que haxe que realizar algunha modificacién na documentacién entregada.

6. Entrega de documento para aprobacion definitiva de ser preciso subsanar algunha deficiencia:
30 dias desde o requiriminto de enmenda por parte da Conselleria competente en materia de
urbanismo para a aprobacion definitiva da modificacion.

- Garantia: A empresa constituird, no prazo de cinco dias habiles desde a recepcion da
notificacién da presente resoluicon, unha garantia por importe do 5% do prezo de adxudicacién
sen IVE, para responder da correcta execucién dos traballos, que ascende a 870,00 €.

- Periodo de garantia: 1 ano.

- Traballos previos, contido e documentacion da modificacion puntual n° 2 do Plan Xeral
de ordenaicon Muncipal:

1. Traballos previos: Como traballos previos & redaccion deste documento, e toda vez que un
dos apartados a que afectara esta modificacion sera a revision da Ordenanza n° 4 “Solo urbano
Industrial” considerase necesario recabar os datos da situacion das parcelas das industrias
ubicadas no Solo Urbano Industrial de A Pedreira de xeito que se poida contratar a situacion real
das parcelas cos datos catastrais. Para elo o equipo redactor deberd realizar un traballo de
contraste de informacién entre os datos e cartografia catastral e a situacién real das parcelas e as
edificaciéns emprazadas nas mesmas para obter unha informacién o mais veraz posible para que
na ordenacion resultante a realidade fisica e xuridica sexan iguais.

2. Contido e documentacion: A definida no artigo 58 da Lei 272016, do 10 de febreiro, do solo
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de Galicia e 145 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da
Lei 272016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.

- Facturacion:

1. 30% do importe total da adxudicaciéon dentro dos trinta dias seguintes & entrega da
documentacion necesaria para a tramitacion do procedemento de Avaliacién ambiental.

2. 30% do importe total da adxudicaciéon dentro dos trinta dias seguintes & entrega da
documentacion necesaria para a aprobacién inicial e proceso de exposicion publica e de
conformidade polo director dos traballos.

3. 30% do importe total da adxudicaciéon dentro dos trinta dias seguintes & entrega da
documentacion necesaria para a aprobacion definitiva e de conformidade polo director dos
traballos.

4. 10% do importe total da adxudicacion dentro dos trinta dias seguintes & aprobacion
definitiva.

- Pago: Dentro dos trinta dias seguintes & data de aprobacién da factura.

- Prezo de adxudicacion:

17.400,00 €, sen IVE

IVE:3.654,00 €

Total: 21.054,00 €

2°/ Dispofier o gasto que supoiia esta contratacion, con cargo a aplicacién presupostaria
do Orzamento Municipal 2017 15102.22706.

3°/  Designar como director e encargado da supervisién destes traballos en
representacion do Concello ao arquitecto municipal D. Antonio Vazquez Rosales.

4°/ Notificar a resoluciéon ao adxudicatario no prazo de dez dias.

Manda e asina a Sra. alcaldesa de Meaiio M? Lourdes Ucha Varela ante a
secretaria-interventora M® Teresa Escudero Barral, que da fe.

Documento asinado e datado dixitalmente ao marxe
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